SESLER &mérmgermert Lrbanisme Etude n® G 2033

SESAER

AMENASGEMENT
gt
URBANISME

COMMUNE DE
MONTBERON (31)

PLAN LOCAL D’URBANISME

F.L.U. de Montbsron Dizgrostic dutemritoire Fage 1




SESLER &mérmgermert Lrbanisme

Etude n® G 8053

Etude n® & 8083

A -ETAT IHITIAL DE L'EHVIROHHEMEHNT : MILIEU HATUREL ET BATI 5
1. Situation générale B
1.1 Localisation : une commune gux portes du Phle Touousalin [
1.2 Uncadre inter et supra communal viche et 3 bonne échelle &
1.3 Letewitole communalet ks déplace ments 7
2. Le cadre naturel 11
2.1 Topographie et hydrologle 11
2.2 Feobgk pedolbgie et hydrauiigue rbaine. 12
2.3 Intérts faunistioue s et fonstiques 13
2.4 Loccupation de Fespace 13
3. Les espace batiz 15
3.1 Histolre et patrimone 15
3.2 latrame de furbanisation et iz trpologle oy batl, 16
4. L'ancien document d'urbanizsme 19
B -LE CONTEXTE DEMOGRAPHIQUE ET ECOHOMOQUE pu |
1. Evolution et structure de la population 21
1.1 Une vargton de popaiation supé tewre aux tendances oogles 2
1.2 Des sokdes ngturels et migratolre s en halsse 21
1.3 Shucture par classe o'doe - une popiiation trés jeune . oy
1.4 Talle des méngges. 23
2. La population active et le cortexte local de 'emploi 24
2.1 Une économie dyngmigne fée an bg asin tonlfonsain 24
2.2 Descagtégories soclo profe ssiophelies lee s g0 pale towiousain. 25
2.3 Dépigeements et phenomeé hes migratole s une Bgére fite des actfs 26
3. Le contexte communal et intercommunlal de l'em ploi 27
3.1 lesactirfés artisanales, commercigle s et autres services 27
3.2 Llachivité agricoke © une agricuiture inte neive pressée par Furbanization. 28
C-LELOGEMEHTETLA COHSTRUCTIOHN K- |
1. Structure du parc de logements | une majorité de résidences princpales 31
2. Une com mune trés résidentielle 31
3. Logement = =elon I"épogue dachévement : un parc de logement s trés jeune 33
4. La construction et la réhakiltation: vers une nouvelle augmentation de la demande en terrains 3
katir 33
D-LES EQUIPEMEHNHTS PUBLICS ETLES SERVICES K
1. Services et éguipements publics a6
1.1 Des éguipements publics 3 ¥éor aniser 36
1.2 Lesespaces phibies ar
2. Azandiations 38
E-LESRESEAUX n
1. L'alimertation en eau potakble 40
2. L'azzainizzement 41
F.L.U. de Montbsron Dizgrostic dutemritoire Fage 2




SESLER &mérmgermert Lrbanisme

Etude n® G 8053

3. L'hydraulicque uthaine
4. La défense incendie
5. L'élimination des déchets

41
41
42

F.L.U. de Montberon

Dizgrostic dutemritoire

page 3




SESLER &mérmgermert Lrbanisme Etude n® G 2033

F-LES EHJEUX DE LA COMMUHE

Perspectives o' évolution dém ographigue

Perspectives économigues et &volutions socio professionnelles
Bezoinz en logementz et poltigue de 'habitat

Ameénagement de 'espace et politigue fonciére

Protection et mize en valeuwr des espaces naturelz— Politigue agricole
Equipem ents publics

i

G -DISPOSITION DU PLAH LOCAL D'URB AHISME

1. Dizpostions générales
2. Les zones urbaines
3. Les mones & urbaniser
4. Les zones agricoles
a. Lez mones naturelles
g. Les emplacem ents rézervé s
7. Les espaces hoisd s classés
H - JUSTIFICATIOHN ET MISE EH (EUVRE DU P.L.U.
I-INCIDEHNCE DU P.L.U. SUR L’EHVIROHHEMENT
J - AHHEXE S
1. Carte de synthéze du POS (sera présertée en réunion)
2. Carte de synthése des réseaux et des contraintes & l'utbani sstion (zera présentée en réunion ).
3. Carte des voies, des équipements, du stationnement, des commerces et de s services (sera

présentée en réunion).

44
44
44
44
45
45

47
47
47
45
45
49
49

£l

a3

a9

F.L.U. de Montbsron Dizgrostic dutemritoire Fage 4




SESLER &mérmgermert Lrbanisme Etude n® G 2033

Le Plan Local d'Urbanisme fixe les régles genérales d'utilisation du sol pour 'ensemble du territoire
communal. 11 est élabore par le Maire de la commune. Les services de I'Etat et les chambres
consudlairesy sont assacies, ainsi gu'a leur demande, certaines personnes publigques.

Les objectifs generaux du Plan Local d'Urbanisme peuvent étre définis comme suit

« mielx arganiser le fonctionnement des secteurs d'hahbitat,

« prévair le developpement de l'urbanisation future,

« sawegarder les espaces naturels (sites, pay sages, agriculture, chemins de randonnées),
« réserverles emplacements nécessaires aux eguipernents futurs,

« définir avec clae et ceritude les droits attachés & chague terrain,

L'@laboration du Plan Local dUrhanisme suppose dans un premier temps, une connaissance
approfondie de I'environnement physigque et humain de la commune.

Cette analyse de la situation actuelle est la base indispensahle a la défintion des perspectives de
dév eloppement.

L'élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme est, pour le conseil municipal, 'occasion de réfléchir a
'avenir de la commune et daffirmer un certain nombre de politigues oo d'orientations
communales :

« démographigue,

+ BConomigue,

« agricole,

« d'environnement,

+ de ['habitat,

« foncieres,

« d'equipements puhblics,

+ financiéres.

e rapport de présentation s'attache donc & definir successivernent et comme prevu
reglermentairement
« |3 situation actuelle,

« les perspectives de développement,

« |es dispositions du P.L.LL,
+« lamise enoeuvre et lesjustifications des dispositions du P.L.LL..

+ |'incidence du PLU sur 'environnement
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1.1 Localisation : une commune aux portes du Pdle Toulousain

La commune de Montheron est situee au nord de I'agolomeration toulousaine, dans la dewsieme
couronne. En limité du pdle urbain de Toulouse (25 minutes en voiture), elle en subit pleinement
l'influence.

Les comrmunes limitrophes sont Pechbonnieu & louest, Saint Loup Cammas au sud, Lapey rolse
Fossat a I'est, Labastide Saint Sernin au nord ouest, Yillaries et Bazus au nord.

1.2 Uncadre inter et supra communal riche eta bonne échelle

» [ infinence du pdle irbain towlousain sur e contexte connnunal

Montheron forme, avec Castelmaurou, Pechhonnieu, Rouffiac Tolosan, Saint Genies Bellevue,
Saint Loup Cammas, Saint Jean et le secteur Croix Daurade de Toulouse, le canton de Toulouse
AT

Il s'agit d'un territoire etroftement 1ié & 'agglomération toulousaine e qui en subit linfluence. Le
canton margque en effet la limite intérieure du pdle urbain toulousain et rentre a ce titre dans de
nombregx projets d'aménagement et de developpement de l'agglomeération

» Migse en place du SCOT ({la commune se situe dans le SCOT central de 'agglomeration
toulousaine).

v Optimisation des infrastructures de transport. Ce secteur fait I'ohjet d'études sur la
problématique de la desserte nord (connexion des territoires a la future ligne B du métro,
franchissement de la rocade dans le secteur nord, amélioration des transpors
ferroiaires.. ).

»  Diverses dudes 3 I'Echelle de 'agolomération. .

Le développement et I'ameénagement de ces communes ne peavent tre pensés indépendamment
sans prendre en compte la dynamigque de tout |e sectedr et linfluence toulousaine.

> I a Connnunanté de Cormmunes des Cotealpe de Beflevye

Montheron a formeé en 2001 avec Castelmaurod, Saint Genies Bellevue, Pechhonniew et Saint
Loup Cammas, la Communauté de Communes des Cdteaw de Bellevue. Ce regroupement de
COMMUnes exerce les compétences suivantes

v ameénagement de M'espace,
développement éconormigue,
creation et la gestion d'un centre social,
creation d'éguipement sportif ou culturel,
ordures menagéres (collecte uniguement),
SCOT, I'ensemble de la Communauté de Communes se situe dans le périmetre du SCOT
central.

»  chemins de randonnée, pigtons et cyclistes.
Ces territoires ant donc des enjeux communs et cerains ameénagements, notamment en terme
dinfrastructures routieres et d'équipements publics, concernent les cing communes.
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» { e Pays du Giron Tarm Frontonnais

Montheron fat partie du Pays du Girod Tarn Frontonnais, Le territoire du Pays de Girod Tarn
Frontonnais se localise entre 'agglomération toulousaine, Montauban et les noyaux périphérigues
rura. |l regroupe 53 communes des cantons de Villemoar, Fronton, Yerfeil et Toulouse W et se
situe donc a un carrefour d'influences variees en lien avec d'autres territoires a forte identite. La
majarité du Pays sera dans la partie nord du SCOT

Les enjeux du Pays sont de

soutenir 'activiteé @conomigque et 'ermploi, et mettre en valeur les potentialités du territoire,
preserver les equilibres de peuplement et de cohésion sociale,

arneliorer |'offre de servic es collectifs et leur accessibilite,

protéger et valoriser 'environnement et les richesses patrimoniales.

1.3 Le territoire communal et les déplacements

D'une superficie de 635 ha, |a desserte du territoire est assurée par 7 km de voirie departementale,
uh peu plus de 13 kim de voirie communale et B km de cheming ruraus viahilises et entretenus.
L'extréme sud du territoire cormmunal en continuité du bourg est trés urbanise. C'est e secteur de
la commune le plus proche de Toulouse et en lien direct avec Saint Loup Cammas. Le nord est
plus agricole et rassemble un bati plus déstructuré.

La commune est traversée par deux & es de transit majeurs

» LaRD 15 (Toulouse-Bessiere) qui traw erse e bourg.

» LaRD 20 quirelie la RN 88 et 'autoroute AGBS8 3 9 km a l'est.
Ces deux axes posent un cerain nombre de problémes lies a la densité des flux, a la sécurité
des acces et & la traversée du bourg.

La dgare la plus proche est celle de Toulouse & environ 20 km. La gare de Montastruc-la-
Conseillére et la gare de Granague assurent également la desserte locale (AkiRodes).

» Des axes de ransit majenrs a remaniar (RO 15, RD 15d et RD 20).

La carte des axes de transit ci-contre illustre la problématiqgue de la dessere par les principaus
axesroutiers dans le secteur de Montheron et |a densite des flux qu'ils supportent.

v LesRD 15 et RD14d et la traversée du bourg

et axe est extrémement frequenteé (plus de 10 000
vehiculesijour en 2003 par les actifs habitant les communes
du sectear Millariés, Morntjoire, Yacouiers, Bazus secteur
hord. .. et travaillant sur Toulouse. 1 fait 'ohjet depuais 2000
d'un classement sonore gui affecte une zone de 30 metres
situgée de part et d'autre de la voie

En 1999, %1% des deplacements domicileftravail de
M ontheron s'effectuaient en direction de Toulouse et ce type
de déplacement ne fait que croitre.

Bien qu'il tfraverse le hourg de Montberon, cet axe ne heneficie 3 ce jour que damenagements
rrinirnums frond paint en entrée sud et au carrefour de la BRD 200

F.L.U. de Montbsron Dizgrostic dutemritoire Fage &
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Il en résulte des problémes de securité liés notamment & la vitesse des véhicules lors de la
traversée du boury, a l'engorgement et & la visibilité de cerains accés vers les zones de
lotissement denses (rue Félix Sicard photo page précedente). Des etudes sur le reaménagement
du hourg, intégrant la problématigue des déplacements sur la RD 15, ont &té lancées par la
cormmune poudrtrouver une solution conciliant cadre de vie, securité et fonctionnalité.

" LaRD 20 un axe rapide en direction de 'autoroute.

Bien gue cet axe soit moins utilisé que la BRD 15 {environ 3200
vehiculesfjour en 2003), il pose également des problemes de
securite.

Son trace, rectilione jusgu'a la BN 88, favorise des vitesses
Excessives gui rendent sa traversee dangereuse. Les ligisons
entre les espaces batis qui le bordent et le hourg de
Montheron, gui posséde les équipements, est trés difficile. De
plus, cerdains accés menant au bourg de Montberon ont une
visihilité quasi nulle (photo ci contre).

Lne interdiction de circuler pour les camions de plus de 7,4
tonnes en transit a &té prise dans le but de limiter les danders occasionnes, mais cette mesure
cermble insuffisante (mecontentement des riverains).

e résean des axes de ransit est dense et fes Mipe 1 i supporie sontimportanis.

I apparait gue Iz RD 15 est aussi régquentée, ail niveal de Monitheron, e fa RN 88 sur fe
ectelr de Castefmairoll

es M sur la RD 20 en direction de Pautoroldte A 68 sont en revanche bheallcolp piy
faibles et ¥ sembie gue Jes usagers I préférent Iz RD 15 pour les rajets és & Tonlouse, Iz
asence dy péage de PUnion dissuade probablement fes habitanis de ce sechewy
J'enprunter Pantoronte pour jletrs trajels domiciielravall, Cea permetirait pent-éfre fe
désengorgemant de sce RD 15 sur Montheron,

es aufres aves de transit du sectewy (RD 67T et RD 71...) fiés 3 Toulouse sont égxfement frés
fréoy entés.,

> Des aves de desserte focale a connecter.

» Desvioies R iMpasse

Le développement important et récent de l'urbanisation de la commune & engendré une
multiplication des woies de dessertes locales. Beaucoup de cesvwoies se terminent en impasse et
certains quartiers n'ont aucun lien entre e (carte des espaces batis et des woies de
communication). Le réamenagement d'une partie de la voirie de desserte locale permettrat la
reconnexion des espaces hatis.

» [Desyoies inadaptées

Montheron et Saint Loup font partie de la Communaute de
Communes des Citeaux de Bellevue.

Actuellement, le chemin de Saint Loup, est emprunté alors que
lan Ay circule gue trés difficilement fvoie peu carrossable). Ce
chemin pourrait représenter un enjey fort pour les deux
COMmmunes,
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Son aménagement permettrat de relier les éoguipements intercommunaux (créche notamment)
rnais également de désenaarger |a circulation dans le centre bourg, dans la mesure ol ce chemin
rejoint la route de toulouse. Toutefois, son amenagement doit Etre pense en relation avec
lensermble des autres axes de transit, @ une échelle intercommunale voire supra communale, afin
de gérer les flux de maniére cohérente.

Le chemin de M aine entre les quardiers d'habitat recent de I'est et les espaces naturels du ruisseau
de Beausoleil est actuellerment un itinéraire de randonnée interc ommunal. Sa vocation pigtonne et
de promenade s'accorde hien avec les espaces naturels et agricoles qu'il longe.

e Féseal des chemins focalx est une probiématigue intercormmunae imporiante. ey
daménagement facifiterait fa desserte Jocale el Ja connexion entre les différentes
corrmunes et letrs agquiperments.

> ! o5 faisons dotces el fes ransporis publics a réorganiser,

v Desligisons douces 8 développer et & ordaniser

La commune compte quelgques liaisons pietonnes dans les zones
d'habitat récent (lotissements). Toutefois, celles-ci sont peu

connectées entre elles et insuffisamment répadies au regard de
limportance des  zones d'hahbitation. Les  secteurs d'hahitat
déstructurés ne disposent par exemple d'aucune liaison douce gui
permettrait d'acceder aux équipements de fagon sécurisée et ludigque.

v Destranspors en commun & réorganiser et 3 connecter

La carte des transports en commun cicorntre ilustre la problématigue
des connexions entres les differents modes de transport.

La commune de Montheron est dessendie par la ligne de bus interdrbaine n® 61 (Toulousel
Montheron) dont l'utilisation est en majorité scolaire. La fréguence des arréts du hus B1 sur
Montheron n'est pas trés impotante

v 14 rotations sur un total de 28 du lundi au v endredi (50%)

v Srotations sur 13 [e samedi (38%)

»  Grotations sur 18 pendant les vacances (32%)

v Audcune rotation le dimanche.

La ligne n® 84 (ToulbusefBuzet sur Tarn) dessert aussi Montheron mais son utilisation est plus
marginale avec trois dessertes par jour.

La part des déplacements par les transports en commun est avjourd'hui faible et en trés grande
frajorité liee & du transport scolaire. Le termps de parcours d'un bus est aujourd'hui encaore trop
impoartant par rappoft aux vehicules 1eégers. De plus, e faible taux de rotation du bus n® 61 peut en
partie expliguer le fait que la voiture lui soit préférée pour les trajets dormicilestray ail.
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La création de la ligne B du métro toulousain, avec le terminus de Borderouge pose la guestion
pour la commune de la connexion de son offre de transport actuelle § cette future infrastructure

* Laligne 61: elle pourrait &re raccordée directernent au futur eéchangeur de Borderouge
avec un temps de trajet - M ontberon /Borderauge - d'environ 35 minutes.

* La lighe 33 (Buguieredes Argoulets) : La commune de Pechbonniew, limitrophe de
Montheron, bénéficie & ce jour d'une desserte plus rapide (30 minutes) vers la station de
retro Gramont par lintermédiaire de la ligne n°33. Un raccord de Montberon & cette ligne
pourrat égalerment &tre envisagé.

Le raccordement d'une lighe de bus sur Borderouge dott s'accompadgner d'une adaptation du
stationnement affecté a cet usage sur les communes desservies.

[l est important pour la commune d'ervisager la solution 3 moins codteuse mais également la plus
pratigue pour les usagers des transports en commun, Av-deld de deux ruptures de charge, les
usaners préfereront la voiture a I'autobus.

Linfluence du bus sur 'urbanisation s'inscrit dans un ravaon allant de 300 a3 500 metres.

=

a connexion des fones de bus en corrnun di sectenr aitx actureffes on futiires stattons de
nélro est up enjenx Wrés jmporiant pour Jes dépfacanenis an sein de WMontheron, Une

nefienyre desserte ains (@lune Nterconnexion aefffcace entre fes Hansports en cORRUE
peprnetirait pent-éire de fmiter les déplacements en voilure et d'aider a fuidifier fe rafic.

> Synifése

La proximite de Toulouse fait aujourd'hui de Montberon un liew d'habitat privilegié mais aussi un
lieu de transit auy flux rodtiers tres denges. Le territoire communal est hien desservi et accessible
gue ce soit surle plan de la desserte intérieure que des connexions autoroutieres ou ferroviaires.

Les enjeux territoriaux sont de renforcer les liens entre la commune et la Communaute de
Comrmunes de maniere 3 mener des projets cormmuns.

Le développement urbain de la commune doit permettre une deconcentration des flux de
circulation, I doit donc se raisonner a 'échelle de l'agglomération  afin d'optimiser  les
déplacements et les flus de circulation gui en découlent. Les axes de circulation représentent un
enjeu fort en terrme de sécurité et de facilité des déplacements pour la commune,

F.L.U. de Montbsron Dizgrostic dutemritoire page 11




SESLER &mérmgermert Lrbanisme Etude n® G 2033

2.1 Topographie et hydrologie

> Altitndes et upités topographigles

L'altitude varie de 131 meétres au nord & 194 meétres au certre du bourg dans les zones de
lotissement (amplitude de 63 m). L'ohservation des courbes topographigues, nous montre un
pendage naturel de la commune qui est dirige vers |e nord est en direction du Girou.

Le bourg ancien de Montheron et les principales zones de lotissement en périphérie du bourg se
situent [égérerment en hauteur, sur la zone la plus élevée de la commune (1800190 métres
e irarn).

Le secteur de transtion (174 métres a 140 métres), entre les zones d'urbanisation dense du sud et
la wallée du Girou au nord, accueille un bat plutdt déstructuré et guelgues parcelles encore
cultivees.

La partie la plus basse, la valée du Girou 130 métres) est plate et constitue une onité
topographigue homogene en raison de son caractere.

La faible deéclivité du site ne permet pas de nombregx points de wue. Toutefois, i en existe,
notarmment sur la v allée du Girou, depuis la RD 14,

» Hydrofogie, Hsgles et coltraintes natirelfes
La commune apparient au bassin versant de la Garonne et au sous-bassin du Girou.

Le réseau hydrographigue de la commune est riche puisgque Montheron est entouré de cours d'eau
qui canstituent ses limites communales
v Le cours d'eau principal est le Girod. || compose 1a limite nord de la commune avec Bazus
et Yillarigs. Tous les autres ruisseaux se jettent dans le Girou.
»  La limite nord ouest avec Labastide Saint Sernin est margquée par trois ruisseaus ;- le
ruissead de la Magdeleine, de Tucol et de Brunel.
» Ay sud ouest, e ruisseau de Cendry margue la limite avec Pechbonniew.
v Auosud est et & lest, les ruisseaux de Lagarde et de Beausoleil separent Montberon de
Lapeyrouse F ossat.,

Les plus sensibles {le Cendry notamment puisgu'il supporte 3 'heure actuelle les rejets de trois
stations d'epuration) jouxtent les zones urhanisées et leur entretien pose ceraines difficutes. Ces
fones se caracterisent par une forte deéclivite et la presence d'espaces hoises sur les pentes oui
les bardent.

La commune est concernée par une zone inondakle au niveau du Girou au nord-est de son
territoire. Elle est reportée sur la carte de synthése et des contraintes & I'orbanisation en annexe
en fonction de la cartographie informative de la DIRER.

La commune est classée comme zone de partage des eaux et sensible a 'edtrophisation.

zualté passable au confluent du Cualité pazsable
Girou
b aLvai 22 qualité en ce qui conerne Bonne gualité (187

les phosphores e les nitrates
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23 Géologie, pédologie et hydraulique urbaine.

L'extrait de la carte geologigue de Toulouse Est nous indigue que la commune presente trois
grandes formations géologiques ;

» La majorité des ahords des cours d'eau do territoire communal s'étend sur des coteaux
marno-mollassigues notés g2c sur la carte géologigue. Il s'agit 18 plus souvent de sahle
faiblerment agalomeré par un ciment mince ou de sahle fin micacé, avec rares hlancs
frarned:, parfois argilew de couleur bleutée et de structure prismatigue.

» Les depdts stampiens ont generé deux nouvelles formations : mgRe et mrgRe. Les
premiers sont localisés sor les parties horizortales des interfluves, les replats et les pentes
douces. Les autres sont une formation de pente, d'éboulis et de solifluions. Tous les
versants a faible pente sont couverts d'une formation argilo-limoneuse tres heétérogeéne.
Cesformations se retrouvent au-dessous de la diagonale nord ouest lsud est du territoire.

v Les allvions de hasse terrasse ad pied des reliefs se situent plus au nord du territoire,
autour de la vallée du Girou.

Les tests de permeahilité réalisés dans le cadre du schema d'assainissement intercormmunal ont
reveled gue les sols de Montberon sont majoritairement argilews et par conséguent trés peu
perméables. Leur aptitude & I'assainisserment individuel est done souvent mauvaise. Cela impligue
de mettre en ceuvre des technigues d'assainissement performantes necessitant le rejet des eaux
usees vers le réseau hydrauligue supericiel, aprés traiternent.

Le réseau des fosses, gu'ils soient privés ou communauds, est par consequent dense sur la
COMmmune.

La commune est concernée par un plan de Prévention des Risgues MNaturels relatif auox
« mouvements difféerentiels de terrain ligs au phénomene de retrait-gonflernent des sols argileux
dans le départerment de la Haute Garonne =, prescrit le 2 février 2004,

La commune a en effet connu depuis 1989 des mouverments différentiels consécutifs & la
secheresse et 3 1a réhydratation des sols. Ces phénomenes causent de normbreux degats que ce
soit au niveau du bati ou de la vairie.
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2.4 Intéréts faunistiques et floristigques

Montheron ne possede pas de ZWIEFF (Zone Maturelle d'irteérét Ecologique Flaristigue et
Faunistique) ni de site Matura 2000.

En revanche, la commune dispose de quelgues secteurs boisés encore préserves de l'urbanisation
et de zones de vallée sensibles caractérisées par une forte déclivité.

25 L'occupation del'espace

L'analyse paysagere nous a conduit & identifier plusieurs entites paysageres reprises dans la carte
des espaces agricoles et naturels :

> [ 2 vafiée agricofe du Girou

Lavallee du Girow est le principal secteur agricole de la
cormmune et posséde un fort potentiel agronarmigue N
g'agit d'un secteur homogene et de tres faikble
amplitude topographigue, situé au nord ouest do
territoire communal.

L'évolution de I'agriculture a conduit les agriculieurs a
supprimer des haies et talus, 8 drainer certains terrains
et & irriguer. Ces interventions ont fait évoluer ces
pay sages qui sont de plus en plus ouverts. De plus, les
cols n'assurent plus gue padiellement leur fonction
d'éponge dans la gestion des eaus.

e secteur de vallee est marqué par la deprise agricole au heneficie de I'urbanisation. Lne partie
de cefte vallée a en effet déja eté urbanisée en empidtant sur 'espace agricole et en le
déstructurant.

» Lapiaine agicofe de Saimnt L oup

Ce secteur présente un caractére homogéne est reste
encore  audjourd'hui separe de lurbanisation par e
chermin du Maine.

Ce secteur posséde un potertiel agronomigque moins
important gue celui do Girou et se caracterise par la
presence de cultures seches.

Guelgues parcelles non cultvées au sud-est ainsi que
les hords du ruisseau de Lagarde et du Cendry ont
consery e un caractére naturel.
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> ! es espaces agicoles désbuchirés

Le développement important et rapide de 'urbanisation =
a crée des secteurs déconnectés des espaces /
agricales homogénes mais toujours cultivés. Qn en

retrouve notamment dans le sectedr sud est de |a
vallée du Girou mais egalement sur lensemble du

territoire, autour des espaces hoises.

lls représentent 3 terme un enjeu fort en terme de
dév eloppement de lurbanisation.

» [ es espaces boisés de fransition

ll5 se situent 3 la fois aux abords des ruisseaus en limite
cormrmunale, mais egalement au centre do territoire,
entre les zones urbanisées. Caractérises par la
presence de tailis et de futaies assez denses, en
paticulier aus abords des ruissead:, ils représentent un
enjey fort en terme de patrimoine naturel pour |8
COMmmune.

=

e caractére naturd et agricole de Iz connnune est epcore présent

Tountefolis, Ia déprise agricole, fée a Ia pression fonciére de Faggianération towousaine, esd
irés mamuée, notannnent dans la plaine de Samnt Loup Cammas, g accleille une
yhanisation parfois lrés dense.

e sectenr du Giron est davantage mariré par une prbanisation déstructurée ot pius lache.

-

¥ sernbie imporiant de préserver fes espaces nalirds sepsiblies tels gue fes 7z ones de vallée
et fes sectenrs hoisés de ransition.
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3.1 Histoire et patrimoine!

Il sernble gue Montheron garde peu de traces de son passe,
hotamment dans son patrimoine architectural.

La date la plus ancienne concernant 'histoire de Montberon est
celle de l'année 1143, relative 3 un < historigque de Raymond de
MOMNTBEROME » par Pierre Rahaude.

Montheron sermble tirer son nom de « Mont Bérou », en référence
a 'Blevage des nies ou « herou = en patois local, qui se pratiquait
al'epogque.

Dwrant les guerres de religion, aux alentours de 1470, la
commune de Montberon fut pillée, brilée et ses habitants furent
tués par l'armee de MAmiral Coligny, chef des Calvinistes.

En 1886, la commune est constituge d'une agalomeration principale < le vilage » rassemblant 219
hahitants et de trois hameaux :

» |3 Riviere avec 76 habitants

*  Bourrut-Souhié avec B3 hahitants

*  Hois Grand avec 34 hahitants.

Iy ewt & Montberon une vieille eglise dont on ne conserve que la memoire de son emplacement
au lieu dit de « I'Eglise vieille . Selon la meémoire populaire, I'Eglise actuelle aurait eté batie au
HlKerme siecle grace aux matériaw préley és sur cette ancienne église.

Bien gue l'historique de Montberon soit assez flog,
cerains élements du hati, de qualite, comme les
chateaux de Montberon et l'ancienne  orangerie,
ternoignent d'un passe riche et intéressant.

' mlontberon d'hier et d'avjourd’hui. Piemes Jaouén, 1986,
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3.2 Latrame de l'urbanisation et la typologie du biti.

L'urhanisation de la commune s'organise awtour de trois grandes entites, illustrées par la carte du
bati ci-contre.

> e centre historgle de Montheron.

[l 52 compose d'un bati majortairement ancien, groupé
etaccole a la voirie, de type R+1.

De petite taille, il constitue le centre historique de la
commune et le coedr du village et regroupe quelgues
rmonurments de grande qualité architecturale, comme
I'Eglise ou les chateaux, ainsi gque gquelgques maisons de
caractere, renovees.

Bien gue certains espaces nécessitent une réorganisation, do fait du développerment de
lurbanisation sur la commune, les espaces publics et la voirie sont aménages (mobilier urbain,
trottoirs, place arborées, stationnement. ..y et le centre bourg est donc bien identifie.

> [ ag zones gurhanisation réceptes au sud-onest

Le village de Montbheron a connu un développement
trés important au cours des 30 dernigres années Ce
développement s'est réalise dans la partie sud de la
cormmune, en continuité du bouarg.

Certaing de ces lotissements comme Condite ou le
cectedr Bois Grand constituent les espaces d'habitat
les plus denses de la commune.

Zonstruits & des epogues differentes, ces lotissements
cont assez heterogenes les ung par rappornts aux
autres mais relativernent homogéne en leur sein.

Les constructions sont de tvpe B ou RE+1 maximum.
Certaines caractéristigues locales se retrouvent dans
l'architecture  {tours, porches,  brigue  toulousaing),
notarnment pour les constructions les plus récertes.
L'architecture du bati des lotissements des annees 1960
et 1970 est moins adaptée au contexte local.

Zes secteurs se caractérisent le plus souvent par un
traiterment des espaces publics et de la voirie. Toutefois,
cettains  guartiers, plus  anciens, rencontrent des
problemes au niveau de la gualité de la chaussee, du
tmangue  de  stationnement et d'enfouissement des
lighes électriqgues.
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> [ o5 zones d'habitat déstr churé an nord-est.

Ine parie du développement de l'urhanisation s'est
reportes sur la padie nord de la commune vers la
vallee du Girou,

Zes espaces rassemblent un hati tres héterogene, a
savoir du hati récent et des années 1960-1970, lié au
développement trop lache de l'urbanisation, mais
egalement du bhati ancien, dont une petite partie est
ehcore  aujourd'hui liée & lactiviteé agricole. Cela
devient néanmoins de plus en plus rare et la plupart
des anciennes fermes sont rénovés a titre d'habitation
principale.

Ces secteurs sont déconnectés du bourg et n'ont également aucun lien entre eus.

lls ne disposert le plus souvent gue damenagements
sommaires . absence de trottoirs, de woie pidgtonne,
chaussée ahimeée ...

Les voies d'acces se reduisent parfois 2 de simples
chemins de gravier.

2 I g nature des matéra nlilisés

Brigque toulousaine dans les tons o Apnées 1960 et1970;
rouge et hruns. Parpaing recouvert de crépis blanc oo
hieige.

Bt récent
Parpaing recouverts de crépis ton sable
ou clair {jaune, rose, orange)

Brigque rouge de ton bruns, plus ou o Apnées 1960 et1970;
mains clair en fonction du ton des|Pas d'encadrement
fagades.

» Bt récent
Fas d'encadrement ou encadrement en
birigques tons bruns ou rouges.

Finc P C blanc ou coloré

F.L.U. de Montbsron Dizgrostic dutemritoire page 18




SESLER &mérmgermert Lrbanisme Etude n® G 2033

Biti ancien Batirécent
La toiture Tuile courbe » Annees 1960 et 1970
Toiture & 2 ou 4 pans et a faikle |Tuile courbe tons brunsirouges
pente Toitures a faible pente

Toiture 3 2 ou 4 pans

» Bt récent
Tuiles ton clairs ou mouc hetees
Toitures a faible pente
Toitures a 2 ou 4 pans.

Les ouvertures Hautes et &troites en bois Flus large moins hautes en hois ou en
Yolets clairs, parfois peints FA.COohlanc.
Yolets couleur hois, parfois teintés ou
peints.

on  observe egalement | rehahiitation  du o baEti
traditionnel, ce gui conduit & pérenniser le hati ancien
qu'il soit dans e hourg ou dans dautres zones d'habitat
et a le mettre en valeur.

=

es enjenx en tenne d'habitat se situent a plusienrs niveato: :
Préserver Je bali ancien etia gualité architechrale du centre bour.
Réorganiser cerlains sectenrs de Jolissermnent sur fe pian des espaces pubiics, de k
voire et de Jenrs abords.
Reconnecter Jes zones dhabilat déshuchié an bourg par Furbanisation d'espaces
intenmédiaires et fe réaménagement de a vwoirie et de ses abords.

e bali ancien doit garder son identité et son caractére, en fvorisant Fulilisation de
natariato: nobles.

intégration paysagére des nouvelles constuctions est un éléanent imporiant et nécessila
e certaine vigiiance notamment en ce gUi concermea fes coufenrs des enaiits de facade,
es toitures et la natire des matétiat utilisés,

Ces efforts permeliront de préserver vojre d'amdiorer Je cadre de vie des habitanits de J:
corrnune et de développer son atiractivite.
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La cormrmune de Montheron est dotée d'un POS révisé en 1992 et rmodifié deux fois depuis cette
date. Prescrite en 1996, |3 révision de ce document a abouti 3 un projet arréte en 2001, projet qui
h'a finalement pas éte approuve.

Les zones urhaines se décomposent comme suit
* FOne LB : tissu urhain dense

(assainissement collectir).
»  zone UG tissu urbain de plus faible densité

(assainissement individuel).
»  zone UE : vocation éconamigue.

Les zones de deévelopperment (M&) sort toutes
urbanisees a I'exception des terrains situes derriere
l'ecole.

Les zones agricoles (MC) cowrent |a partie nord de
la commune et [a plaine de Saint Loup. Dans ces
espaces on trouve des constructions non liges a
lactivité agricole.

Les zones naturelles (MDY couvrent

Zones du POS les zones de pente encerclant le
bourg.
Tofal z2onea
urbalnes; 13 % Le terrtoire ne comporte pas de

rones (MB).

Les espaces  boises  classés
covrent une surface  impoartante,
notamment sur la partie mediane du
territoire. Les ahords des ruisseaux
sort  egalement classés, ce gui
n'est pas compatible awec  ledr
entretien.

Total zone Total 2one
agricale 1;59% naturalien;2 1%

Les principaux emplacements réservés concernaient le réameénagement de la RD20 et 'extension
du cimetiere. Les autres concernaient I'ameénagement de voies et de carrefours, ainsi que la mise
en place d'un poste de refoulement.

Sur les Zohes potentiellerment
constructibles, une grande partie est deja | s s L
occupee. |l reste aujourd’hui un potertiel T
de 190 constructions qui se decomposent U
comme suit : UE
| HA
= zone UB: 1000 mi/habitation. Ul HA
15000 @000 rm= 15 opérations
findividuel ou opérations d'ensemble)
» Fone UC: 2000 méhahbitation.
220 000 r@2000 m™= 110 habitations.
» FonelNA et If NA : T000 nrihrabitation.
62 000 1000 = 62 habitations.

Total des constructions potentiefles siy les Zones encore fhres : 187 construiictions.

foneslides s Surface libre en

F.L.U. de Montbsron Dizgrostic dutemritoire page 20




SESLER &mérmgermert Lrbanisme Etude n® G 2033

B -LE CONTEXTE DEMOGRAPHIGUE ET ECONOMIQUE

Cate dude comparative est lerésultat del'exploitation des données del'INSEE [RGF 1993,
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1.1 Une variation de population supérieure aux tendances locales

1982 1930 1939 wariation 1923219339

en nb en %

MONTBEERON 10453 1484 2342 1239 122 .41
CANTON DETOULOUSE XYW 24167 29002 24030 2573 4087
OEPARTEMENT 224 401 925 962 1046 338 21837 26.91

EYOLUTION DU TALY DEVARIATION ANMUEL OE LA POPULATION ENTRE

1952 =t 1953
B -
5 p
I
38 3 pwes ICOHTE EROH
. A NTO N DE
] O ULO S E
23 e IEP2, RTEMENT
2 . i,r4
—{ 1% (1] =
13
14 & .
1] t 1
197552 15E3H0 15510 -85

M ontheron est une commune gui gagne de la population depuis 1982 (+ 1289 hahitants) et cette
tendance s'accelere au dernier recensement. Son taux de variation annuel est bien plus important
gue celui du département.

La situation géographique de la commune, oui appartient au pdle urbain toulousain (Toulouse & 15
ki) mais conserve un cerain caractere rural, 1a rend trés aftractive pour les candidats a la
construction et joue favorahlement sur la dynamigque demographigue.

1.2 Des soldes naturels et migratoires en hausse

| SOLOE NATUREL PQSITIF ET EN HAUSSE SOLOE MIGRATOIRE TRES POSITIF MAIS STABLE
1474 02 183 2-00 1500 A0 187501 1832010 1550-00
MONTREROHN 055 0.13 107 I NTH EFON i A5 +.12
CANTON DE TMULOUSE Xy 0,33 0.3 0.3 CONTON DE TOULOUSE ¥y .52 1.92 1.4
DEPARTEMENT 0.:x4 0. 0.4 DEPARTEMENT 0.5 1.11 oo

L'accueil permanent de population, comme c'est le cas a Montberon, impligue une forte hausse du
solde  rmigratoire (412 entre 19390 et 1999). Cette nowvelle population, composée  trés
majaritairement de jeunes menages, influence favarablement le solde naturel.

Montheron affiche des chiffres hien plus importants et des tendances plus posities gqu'au niveau
du département et du canton.
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1.3 Structure par classe d’ige : une population trés jeune.

A Btructune die la popuistion

Moins de 20 ans|Flus de B0 ans|indice de jeunssse
MONTEEROM F321% 0. 1% 217
CANTON DETOULOUSE XY 24.9% 20. 3% 1.23
DEFARTEMENT 22.9% 19. 2% 1.19
STRUCTURE DOE LA POPULATION
100% - - -
254 ]
T F § -
TO0% 2553
FL T e
EO0% ——
Iz 2
0% 248 B [
20% 32 ke l—
24,9 22 %
0% } t
MONTEEROH CANTOHN CE DEPARTEM BHNT
TOULGQLE E 8w
Oo-19 3z O20-33iE O+0-58ais
O&0-T daus BTSaNE o+

L'indice de jeunesse de la population de Montberon est superieur & 3, cantre 1.23 pour le canton et
119 pour le dépatement. Cet indice indiqgue gue le poids des moins de 20 ans est hien plus

important que celui des plus de B0 ans sur la commune. Les deux tiers de la population de
Montheron sont en effet composés de moins de 40 ans.

Les cartes du taux de wariation annuel de la population et dindice de jeunesse de la population
montrent que les communes du pourtoor toulousain connaissent une dy namigue demographigue
trés positive. Leur profil est semblable & celui de Montheron en terme d'évalution demographigue
iforte hausse de la population et population trés jeune).

Plus on s'@loigne de Toulouse, moins cette dynarmigue est forte.
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1.4 Taille des ménages.

Evolution de la talle des ménages
a5
—— MONTEERCH
—— CANTON DETOULSUS E
a4 DEPS RTEM ENT
.4
3z . 2.3
24
an -
28
25 .
ar
ar
25 1
24 2.8 24
2.3
23 : :
1952 1850 1955

La taille des ménages est en diminution tant au niveau de 1a commune gqu'ay niveau do canton et
du départerment. Cette evolution se retrouve egalerment au niveau national. Le vieilissement de la
population amplifie cet effet.

Toutefois, les menages de |a commune se composent encore aujourd'hui d'environ 3 personnes,
ce qui reste largement superiedr aux tendances locales. On ne peut donc pas parler d'un fort
vigillisserment de la population & M ontberon.

a caroissance et Nalfractvité de pole nrbain towfousain ne fBisant gue croftre, Jes ten darn ces
ohsarvées endre 1990 et 1999 sur NMontheron se confirment [La popuiafion conmynunale
continie d'an gmenter dans de fortes proportions.

Datlx enjenx se dégagent face a ce constat Tout d'abord, Montheron soufraite continier
goclelfiir upe popuiation nowvelie, Rotanmment pour le maintient et fe hon fonctionn eiment
de ses senvices el égiipanenis scolaires.

Toutefois, fa cormmune souiraite également préserver Son caractére « nral » el ne pas se
développer de facon exponentielfe on rop imporiante, cormme ce Mt e cas avant 7999
horizon 20715, la municipalité sonhaiterait ne pas dépasser fes 3200 a 3500 habitanis.

‘objectf de Ia commune est donc de mailisar et daccompagier son développ ermnend
Nhaln.
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21 Une économie dynamigue liée au bassin toulousain

2 Un taux de chimage en baisse al sein dun contecte moins favorable

Le taux de chimage de
Montheron, aprés avoir connu
une hausse entre 19382 et 1990
haisze aujourd'hiui  largement
pour aftteindre 8.9%, ce qui est
faible. En revanche, le contexte
local semble moins favorahle ; le
taux  de chimage cantonal
augmente leégérement mais celui
du département croit de presgue
3 points.

155

1%

13%

12%

Evolution du taux de chonage entre 1982 = 19949

—— MOMNTEEROHM

— TA NTOM DE TOUL QU E 18, 8%

W

DEP A RTEMEMNT

/:'\1“"'-l
-

11,65

0% .-
10%h . BT %
L]
5% B8 2,0 %
S%
T
1BE2 1B B0 1B BP

La carte du taux de chdmade montre que les communes du poudour toulousain ont globalement
un chimage faible, gui, de plus, stagne ou baisse. En revanche, les communes situées plus au
nord du département, & la frontiere du Tarn et Garonne et du Tarn, connaissent une situation face
a I'emploi hien plus difficile. Les pdles d'emploi locaux sont moins drainant que le pdle toulousain.

> Unelégére hansse des aclifs

1922 1940 19459

Hommes 201 G Gz2a
Fernmes=s 191 206 542
Fop act total 492 22 1171

Comme  pour la majoriteé des
COMMTUNes frang aises, la
population active ferninine
augmente legerement alors que |3
population active masculine stagne
au baisse. Toutefois, il conwient de
huancer cette hausse car les
fermmes sont davantage touchees
par la précarisation de l'emploi
(0D, contrats & termps partiel )
gque les hommes.

La population  active de  Montheron
représente 50 % de la population, ce qui est
important. Ce chiffre n'est gu'en trés 1&gére
augmentation, mais la dynamigue reste
favorable.

1R

EvOL UTION CE L POPULATION ACTIVEENTRE 1982 et 1555

—&— Hommez
—m— Femmez
Pop actie ok
o
i —e

1922

F00 1PER

F.L.U. de Montberon
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2.2 Des catégories socio professionnelles liées au péle toulousain.

Répartition des adifs par grande adivité écono mique

mE5 - AGRICULTURE
mET - INDUSTRIE
OEU -CONSTRUCTION
OEv -TERTIMIRE

L'essentiel des actifs est employve dans le terdiaire (75% des CSP) ce qui s'explique par l'influence
de Toulouse. 15% des actifs sont lies a lindustrie, dont une grande parie certainement employ e
dans I'séronautigue. L'agriculture représente en revanche une parte nédliveable de la population
active et montre la déprise agricole due 3 la croissance du pdle toulousain,

Population par C5P en 1999
1m%
0% 20.2%
23.0% 25.7% OANtTes £ans act e
profess banelk
0%
BRetak:
0% -
ganurkrs
0%
% m EmplayEs
o OProtess b v mé dEires
%
ocadne s ETFII'IZITEEE bs
% 16.5% 16.1% 14, 55 hE kchielks s1p.
IP.FIEEIE.WMH‘IEI‘QEIE.CIETE
0% 5.2% 10 .55, L d'e wire prie ex
4.8% 3 XL
o | 05% WL 4% 055 mAgrevienE expo Bt
IWIKNTBEROH CANTON DE TO UL USE D EP& RTERENT
A

Zes données plus precises confirment lestendances observées ci-dessus,

Toutefois, on constate une part plus importante des ouvriers et des employeés que sor le canton et
le departement.

F.L.U. de Montbsron Dizgrostic dutemritoire Fage 26




SESLER &mérmgermert Lrbanisme Etude n® G 2033

La part des cadres et des professions intermédiaires est en revanche similaire aux tendances
locales.

La part des retraités est faible et moins importante gqu'au niveau dépatemental et cantonal. En
revanche, comme pour le canton (+ B9.8%), elle a augmenté de B7% entre les deux
recensements. Cette évolution est plus impartante gu'au niveau du départerment qui enregistre une
hausse de sedlement 21.4%.

La part des arisans n'est pas trés importante, mais elle augmente significativerment (+66%) alors
gu'elle baisse pour le canton et le departement.
L'agriculture a une part trés faible dans les CSP.

2.3 Déplacements et phenoménes migratoires : une légére fuite des
ctifs

1)

La population travaille  essentiellement [N s L nle o 1 e L |

dans le départerment et principalement sur ENNED

le pdle toulousain, Toutefois, quelgues ETEEET R T

actifs commencent a3 quitter la Haute  Enswrnble 1067 67,0 %

Garonne pour  travailler  dans  des  Trmille . el iz Jel.

départermerts limitrophes (Tarn, Tarn et *cans andrz comrne 9 17 "=

Garonned, mais ce phénomeéne est encore " 1L % .4 pomits

rmarginal. Fans 2 canrunes diférardas L1l U1t
- iz A5 nEeas ol IRAIRE i e lte
- i drne gananannend 4. LR
-z déng ranand s o ans ks L 1L '

=

fontheron est dans une dypamige économiiple favorable essenfieffemment iée au hassit
tondonsain, trés polarisant et drainant

Son siatut de cormmune pén whaine, an sein dune imporiante aggloméraiion, Rt de
fontheron une connnune irés residepliefle qui offre pen dempiois (13% de la populatior
ciive ravaille sur place).
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Le bassin d'emploi de Toulouse a une influence importante sur [a commune de Montheron. En
effet, sur 1067 actifs résidant 4 Montheron, 890 soit 84% travailent sur une autre commune du
départernernt. Moins de 4 % des résidants travaillent hors du département, ce qui permet de dire
gue ni Montaukban, Saint Sulpice ou Lavaur n'ont une influence prépondérante.

3.1 Les activités artisanales, commerciales et autres services

La cormmune dispose de guelgues commerces de proximité, adisans et services. Toutefois les
habitants se déplacent sur Toulouse ou I'Union pour avoir acces aux principauy supermarches.

LIn petit espace multi service rassemble les principady commerces de Montheron. [ appartient au
proprietaire de la boulangerie qui loue ensuite les différents locaux. Cet espace possede
lavantage d'étre localisé en centre bourg mais il pose des problemes en terme de stationnerment
et d'aménagement. Sa restructuration pourrait &tre envisagée.

Montheron dispose également d'une petite zone dactivité située & 'est du territoire en limite
communale. [l rassemble guelques activites et est aujourd'hui quasiment utilise a 70% de son
potentiel.

Artisans 1 fledriste
4 menuisiers
2 carreleurs Lransporis i
1 entreprise de BTP 2 tfransportedrs de marchandise
1 chaudrqnmer S anté
T carrossier 1 medecin géneraliste
1 electricien ) 1 dentiste
1 entreprise de demaolition 1 infirmier
1 pemtre_ 1 kinésithérapeute
3 entreprizes de terrassement 1 peychothérapedte
2 serruriers 1 pharmacien
1 maralcher
1 entreprise d'assainissement Senvices
1 paysagiste 2 agences immohiliéres
1 entreprise d'alarmes
Commerces 1 coiffedr
1 barrestaurant 1 esthéticienne
1 boucher! ¢ harc utier 1 studio d'enregistrerment
1 boulanger 1 installateur de téléphone

1 magasin de hifi
1 tabacijournaux

Le tissu artisanal avec 20 entreprises est trés diversifie. C'est le secteur de I'&conomie communale
le plus dy namigue. Les commere es sont assez bien représentés mais seront peut-étre insuffisants
dans la mesure ou la population est vouée 3 augmenter. Les services de santé sont eux aussi bien
representés notarmment avec la clinigue, oui compte aujourd'hui une centaine d'emplois.

=

e pHncips enjen de fa conNnine se jolle sar fe plan de Péconomie locale En effet, e hud
po Montheron est de conforter ses aciivités locales of notanunent les connnerces de

proxinité pour offtir a sa popuiation une offre adaptée 2 ses hesoins et conserver e vie
BCORMIGHe connale
inplantation de pouvelles activités pent dlre envisagée, Mais Ia capacité d'acciell de k
onte d'activité conynunale est apjourd i imitée. Par aiffenrs, Ia création de nouvelles
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ones o activités fait anjonrd by partie des comp étences intercornunales.

3.2

L’activité agricole : une agrculture intensive El‘ESSéE par
'urbanisation.

L'étude comparative gui suit est le résultat de 'exploitation des données AGRESTE (RGA 20000 et
des données communales fournies par élus de la cormmmune. Elle dresse '8tat des lieux de la
situation agricole de la commune & 'heure actuelle.

L'actiwite agricole communale est assez marginale dans 'économie locale. Elle se concentre sur

dewx endrotts principaux de la commune, a savair la vallée do Girou et [a plaine agricale entre Saint
Loup et Maontheran.

En 2005, trois explotations sant recensées sur le territoire communal © GAEC Majoureau, Sallaignon
Fierre et SCEA des Fleurettes.

» Tailfe des exploitations et moyens de production

Taille desexplkifdions ef amopear oe proocfion

0

ag 4 28

20 4
13
10 A

b

10

1979 === 2000 évnlution 19232000 avolution 19732000
Mombretotal dexploitdions aghicoles 12 A0 ] 5% -G
Mombre d exploitations agricoles professionnelles 5 4 3 - 25 -
SAU mayenne des exploitations prosen ha 22 1 a2 27 % A0 %
Bwvolution des exploitations agricoles
N | 58
=0 A

[ ]

N

1474

1933

200

Hombre DRI e pOEtDis 3aqreoks

Mombre dexpbiathns agricoks protes s bne ks
o moyer ke def expbatbez pross k3

Le nombre des explotations baisse de fagon importante depuis 19749, En rewanche, la SAL

augrmente forternent sur la mérme péerinde.

> Répartition de Iz sirface ecploitée des exploitations

Superficie ex ploitee

Euolution 19%8-2000 |&wlution 1979-2000
SAlUdes exploitations -5 -19%
Céerdales 1% -2 4%
SFFP -Gid % SO0
Temes labourables 5% 3R
Supericie imguable 21% nec
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Evolution de la superficie exploitée
30
Am 2590
0
290~ 27T
2m 4 2o
158
10 13
1m { 2%
A = L]
0 §1"$ 27
g T T
1974 1533 2ma
—0 0 de e lpDBHONE CEmEaks SFP
e Tt [TeF EDN B SAperE:E I ank

La totalité de lactiviteé agricole est tournée vers la production de céréales. Les exploitations de la
commune n'accueilent plus d'animaux depuis 20 ans.

on ohsery e également une audgmertation des surfaces iriguees.
» Age des ecploftants et co-expioftants

Sur une population de B chefs d'ex ploitation et co-exploitants, 3 avaient en 2000 plus de 55 ans, ce
gui signifie gu'aujourd'hui, ils sont aoés de plus de B0 ans. Cette population agricole est donc aoée
et si les exploitants n'ont pas de successeurs ou une succession incertaine, cela laisse présager
une nouvelle baisse de 'activité sur la commune.

La population familiale active sur les exploitations est passée de 22 en 1979 3 8 en 2000, Cette
baisse est imporante, elle est le fruit de la professionnalisation de 'agriculiure qui decoule
notarmment de la réforme de la PLALC,
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C-LE LOGEMENT ET LA CONSTRUCTION

Cate dude comparative est lerésultat del'exploitation des données del' N SEE [RGF 1993,
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1. Structure du parc de logements : une majorité de résidences princip ales

Le pourcentage de  résidences Hombre de logements par catégorie

principales est trés éleve avec 95.4% 1993 3
et se situe dans les tendances locales [ incipales 455
Seul le departement affiche un taux de [ & 12 15

résidences principales plus faible. 24 30
784 500
CATEGORIE DE LOGEMENT Cela  dénote  linfluence  de
— 3 1% 3 984 Toulouge et illustre le contexte
peri urhain de  Montheran,
attractive en terme d'hahbitat pour
a4 . ;
les  actifs  toulouszaine.  Les
0 L tendances  communales  sont
comparahbles a celles de ['unité
an | urbaine sans Toulouse, ce qui
impligue  gue la  majorite  des
0% 1 petites  communes  de  ['unite
drbaine sont dans des situations
0 comparahles 3 Montheron.
MONTBERON  CANTOMDE  UNTEURBAINE DEPARTEVENT
TOLLOUSEXY  (hors Toulouse)
@ frincipale O Secondaire O'wacant

La carte montre que 'ensemble des communes de la codronne toulousaine patage cette méme
vocation résidentielle alors que les communes situées plus au nord concentrent davantage de
residences secondaires.

Lavacance est également trés faible, ce gui dénoté un marche de 'habitat trés tendu en péripherie
de I'agolomeration toulousaine (cate de la vacance).

Z. Une commune trés résidentielle

La part du locatif sur la commune est Hombre de ré=id. principales selon le statut

faible (13.4%) en comparaizon de T 1333
celle du cantan (28.8%). Er :a_i:'.-u"-;-.u-_:-|.:..;=

=, =

& gratuitern ent

STATUT D'OCCUPATION DES RESIDENCES
FRINCIPALES
100% 5o
B0% -
60% -
0% -
20% -
0% -
MCNTEERON CA4NTON DE DEPA RT EM ENT
TOULOUSE & v
= Prop rE @ ke o Locat e olLogs gttt
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Cette différence est liee 3 la présence de Pechhonnied et de Saint Jean dans le canton qui ont
dév eloppé davantage de locatif gue les autres communes.

La commune est également asser
mal située en ce qui concerne le
logement HLM. En effet, au niveau
de l'unité urbaine hors Toulouse, e
logement HLM représente presgue
11% des résidences principales.
Cela signifie gque Mantheron n'a pas
dév eloppé de politique en faveur du
logement social comme cerfaines
des communes avoisinantes.

Les communes comme hMontheron
ont un marche tourne davantage
vers le résidentiel que le locatif car il
existe une forte pénurie en terrains a
batir en péripherie immediate de
Toulousze.

1%

0%

0%

0%

A%

o

STATUT DU LAOGEMENT LOCAT IF EN 13339

il

Ohdeubld, chambre
@ HLA
m Mon HLh

M CHTEEROIN CANTONDE  DEPARTEMENT

TQULOUSE B

La part de logements locatif des communes diminue propotionnellement & leur eloignement de

Toulouse icarte du [ocatif).

Nombre derésidences principales selon le type

hMaison individuelle
Immeuble collechf
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Type de logement La commune rassetmble
plus de 96% de maisons
100 1.1% 1.1% 2.1% indiwiduelles. C'est daons
une commune Ui
possede un fort caractére

8% T résidentiel.
an L Les  donnees pour
M ontheron sont 13 aussi
SUperieures Al

40% 1 tendances locales, ol

d'autre type de logement
ont eté mis en place.

0% 1
0% -
MOKNTEBEROHN CANTOMDOE TOULOQUSE CEFPL RTEMENT
e
mhtaizan indiv g Immeuble O Autre

Logements selon Fépoque d’achévement : un parc de logements trés jeune

Hombre de logements selon I'époque d'achévement

Le parc résidentiel de la commune est frés récent avec environ 60% des logements postérieurs a
1981.

Méme a I'echelle de I'unité urbaine, ce tawx est plus faible avec 46% des logements postérieurs a
1981,

AGE DE L'HABITAT
1%
% 1
% T
18,5 % 19.3%
0% + 32.0%
15,5 %
33,8 %
A% 7 16,7 %
0% 4
MOKTEERON 0 WTON LE LEROET B ENT
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La construction et la réhabilitation: vers une nouvelle augmentation de I

demande en terrains a bhatir

on constate une moyenne de plus de 18 constructions newves par an sur les 10 dernieres annees.
Ze rythme est trés souteny et cela demande de likerer des superficies imporartes pour satisfaire
la dernande. Sor 10 ans, (1988-1993, prés de 40 hectares de terrains ont &té consommes pour de
I'hahitat individuel.

1935 [ 1996 | 19597 | 1992 | 1999 | 2000 | 2009 | 2002 | 2003 | 2004 | Total |Mowenne

Constructi on neuwe 63 42 34 12 i} 2 2 20 28 25 1310 18,6
Rehabilitation 1] 1] 1] i 1] 1] 1 1 £ 2 11 14
20 Evolution du nombre de constructions et de réhabilitation
G0 -
m— Constuction ne uwe
50 1 —— Fisha bilitation
40
30 A
20 -
10
|:| _—=____,-:-"--‘-\—____

1994 19496 19497 19493 1999 2000 200 2002 2003 2004

Aprés une baisse significative entre 1998 et 2001, le rythrme recommence & augmenter pour
atteindre 258 constructions en 2004, Cela laisse présager une forte demande de terrain a batir et un
rythme de construction accru pour les annees a venir.

Toutefois, la volonte communale n'est pas de grandir de fagon exponentielle comme cela a pu étre
le cas au milieu des années 1990, ol elle accueillait plus de 50 nouvelles constructions par an.
Aujourd'hui, la commune souhaite gérer son urbanisation de maniere plus contrdlée afin de
conserer son caractére de ¢ village =

AU niveau des Certificats d'lUrbanisme :

v En 200217 demandes.

v  En 2003, 20 demandes.

v En 2004, 17 demandes.
La demande de cerificats d'urbanisme est assez stable, mais reste relativement elevee {aux
e iran de 20,

whanisation etla shucture de son parc de Jogement de facon rés impoHanite

a demmande en terrains a batir condinu e d’angmenter.

n revanche augmenizlion du focalif, fégérement faible pour fe seclenr, pennetirait de
épondre a une demande des jennes ménages notanunent La créabion de fogement
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ocailifs conlribue a la mixité sociale e pennet également de mainteniy une population faine
w2 commune Effe pent égalernent sendr de tremplin aux jeunes couples powr
‘accession a la propriéte,

‘algmeantation de ce iawx, Jégérement faible par rapport aux donpées du sectenr,
permetirait a Wontheron de siabiliser Iz pyramide des dges afin d'opliniser les équipement
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D -LES EQUIPEMENTS PUBLICS ET LES SERVICES
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1.1 Des équipements publics a réorganiser

Le nombre et la capacité des eguipements publics, sportifs et culturels de la commune sont
aujourd'hiui satisfaisants,

Des créches intercommunales existent égalerment sur Saint Loup Carmmas, Pechbonnieu, Saint
Genies et Castelmaurou.

» I s sendces publics

Les senvices publics, la poste et [a Mairie notamment,
presentent egalement des problemes d'aménagement.
Situés le long des voies, ils n'ont gue peu de places de
parking disponibles  permettant  aw usagers de
g'arréter.

La coarmmune posséde un cimetiere, situé en entrée
sud du hourg sur la RD 15, 11 & été agrandi en 2001 et
Sa capacite est suffisante.

> I es éqripermnenits spordifs et cultirgs

La commune dispose d'une salle des fétes, d'une salle
des associations, d'un stade, de terrains de tennis...

D'autres  eguipements  intercommunags pouarraient
compléter  cette  gamme  (piscine, éguipements
culturels. ).

Zes equipements sont extrémement éparpillés sur le
territoire cormmunal et par conseguent peu accessibles,

iZ'est le cas du stade, situé au nord du territoire le long
de la RD 20, éloigne et sans acces pietonniers ou
cyclables vers le bourg.

C'autres comme la salle des associations et les terrains de tennis (photo ci-dessus) sont en
revanche localisés au sein du bhourg et sont équipes de parkings de capacite importante.

La salle des fétes, située en centre bourg & proximité de zones habitées, peut générer des
huisances.

Cette organisation mangue de cohérence et pénalise les usagers et les riverains,

Pour remedier a ces difficultés, la commune envisage de réeorganiser une partie de ces
eguipements de maniére 3 lesrassermbler ou, du moins, & les rendre plus accessibles,
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> ! es équripemenits scolaires

Parmi les eguiperments publics, I'ecole jous un rdle
central dans la dynamigque communale. Le graphigque ci-
dessous montre gque les effectifs scolaires de la
cormmune de Montheron warient de fagon importante
selon les années.

Cette instabilite peut devenir problématique (fermeture
de classe).

1998 1555 2000 2001 20102
M8 B mal Iy 134 135 135 133 15T 125 103 104 15T 134
Bémantrs a? 211 2 s ) 2 253 a2 233 225

EVOLUTION DES EFFECTIFS SCOLAIRES EHTRE 1998 et 2004

Jm
253

e 241 _|

T34 27231 33

211 — 1
om Rz E—— r_ﬁ_ﬂ
|

e . 157

134 120 138 El ﬂ

i atemelle

— Elémentaire

195 8 1800 2000 2001 2002 2003 2004

1.2 Les espaces publics

Les espaces publics ne répondent plus aux besoins
ies au developpement démographique (en terme de
stationnement, de cadre de vie, de circulation pigtanne,
cyvclable) et sont partagés par une voie de transit (RD
18) qui pose des problemes de securite.

Les espaces publics sont utilisés par les usagers des
commerces, des  éguipements publics (salle des
fétes...) et par quelgues résidents.
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Les espaces publics face aux commerces présentent
également des problémes d'organisation, notamment
en ce gui concerne le stationnement et la circulation
aus heures de pointe. Les commerces sont rassemblés
au centre bourg, sur deux petiies places publigues
triangulaires face 3 I'Eglise. Ces espaces rassemblent
un houcher, un boulanger, un har restadgrant, une
papeterie et d'autres commerces de proximite.

Zes deux places sont déconnectées et mal organisées
icommerces éparpillés, problemes de stationnerment,
vigillisserment  du bat..Y e méritent  d'étre
FEarmEnagees.

En terrme de capacité, le nombre de places de stationnement est suffisant, mais leur répartition
n'est pas optimale. En effet, sur le centre boury, comme le montre la carte des espaces publics et
du stationnerment en annexe, une grande partie du stationnement n'est pas réellement organise
iplace de I'eglise, place du restaurant). 1l en résulte des engorgements aux heures de pointe, dus
en pattie a la perte de place, qui occasionnent des nuisances pour les usagers. A ce titre, la
COMMUnE & prévu de réorganiser ces espaces.

La commune manogue d'aire de petits jeux accessibles aux enfants des lotissements. La création
d'espaces recreatifs est egalement ervisagee a proximite des zones residentielles.

Conciusion
a réorganisation des espaces, des éguipements publics et des connnerces penmetia 3 k
corrnune d'oplimiser fenr rémmentation o de répondre aux hesoins des usagers el des
wahitants.

ar aiffenrs, Ia corpnune doit maitriser son développanent wrbain ponr parvenir a stabilise
as affectifs scolalires.

Il existe 17 associations sur Mantberan.

La plupart ont une vocation sporive et culturelle, mais il existe également des associations pour la
chasse, la pétangue, le Comité des fétes. .

[l existe une réelle dy namigque associative surla commune.
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Montheron est alimentée en eau potable par un réseau appartenant au Syndicat des Eaux des
Cantons Mord gui rassemble 19 communes. Lexploitation de ce réseau a eté confiee a la
Générale des Eaux, Agence Arigne Garonne par un contrat de délégation de service public,

> I es caplages

Les captages sont au nombre de deux et sont situés surla Garonne et sur le Canal, 3 1a limite des
communes de Toulouse et de Fenouillet.

> [elraiterment

La station de traiternent est stuée au méme endroit, en limite des dews communes au n® 118
chemin de Fenauillet, lieu-dit de Lacourtansourt.

L'eau subit 8 étapes de traiterment avant d'étre distribuée :
Pré ozaonation

Floculation

Decantation

Filtration sur sable

Filtration sur fitres a charbon

FPost ozonation

Sterilization au chlore gazeux

Ajustement du PH de I'eau avec de la soude.

> [estockage et Fadduction

Apres le traiternent ;
e gldyvation : 'eau est emmenée sor la commune de Launaget au lieu dit la Cote Blanche
pour étre stockée dans un réservoir de 10 000 m3.

v MR gldwation : 'eau est stockée dans un reservaoir de 5 000 m3, situé & Saint Genies
Bellevue.

v 3Eme Sl&y otion ;o I'eau est ermmenge au chateau d'eau (800 m3) de PEcarrére sur la
cormmune de Lapeyrouse Fossat.

> Ladisinbution

Du chateau d'eau de lapeyrouse Fossat pat une conduite gravitaire qui alimente trois communes,
a savoir Saint Loup Cammas, Pechhonniew et Montberon.

Montheron est plus padiculierement alimentee par deux conduites :
v Llne conduite en fonte de 200 mm depuis Saint Loup, par le chemin de Saint Loup au sud
de la commune,
v Lne conduite de 110 mim PV C depuis Pechbonnied, parla RD 1% au nord ouest.

La societé distriboe 12 000 m3fjour en hiver et 30 000 ma3fjour en &té et alimente 36 000 abonneés
sur la totalte du secteur.

Montheron compte 870 abonnés pour une consommation tatale de 152 000 m3fan, ce quifat une
consarmmation moy enne par abonné et paran de 175 m3.

La capacité des réseaus semble suffisante sur la totalité du territoire communal. La Genérale des
Eaux et le Syndicat Intercommunal ont su anticiper I'ewoldtion du bati et a 'heure actuelle, le
raccordernent d'autres fovers de Montheron est prévu et ne pose pas de problémes.
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La gestion des stations est actuellement confiée & un prestataire de service (SDEA) et & ce jour,
une consuftation a eté ouverte pour renouveler ce mode de gestion. La commune reste toutefois
tmaitre de la parie investissement (reseauy, traiterments. ).

> I 'assamissement colfectf

Les stations sont de type houes activées en aération prolongée. La station n™1 est en fin de vie, la
station n®2 pourrait Etre modifiee.

*  L'ancienne station (n®1) de 1000 EH, date de 19385,

»  La nouvelle station (n®2) de 1500 EH date de 19491,
La capacité & prévoir est fonction des possibilités de développerment dans & zone
d'assainissement collectif, qui reste d'ailleurs a définir. Le schema d'assainissement sera mis a
lenguéte publigue conjointement au PLL.

Dans ce sens, les terrains owerts & I'urbanisation, devrort &tre raccordés au réseau
d'assainissement collectif. Pour permettre le raccordement de ces zones, [a commune envisage
d'agrandit sa nouvelle station (n°2) pour que sa capacité atteigne 3500 EH. La station la plus
ancienne serait alors transformee en poste de refoulement et conduirait les eaus usées jusgu'a la
station n®Z.

Certains secteurs existants, non desservis en collectif & 'heure actuelle, pourraient éventuellement
etre raccordes a la future station entre Cepet et Lahastide Saint Sernin. La commune pourrait
egalement créer un nouvel owvrage épuratoire dans le bas du village afin de desservir ces zones
d'hahitat.

Ces hypothéses seront confirmées ou abandonnées en fonction des préconisations du nouveau
schema d'assainissement.

> I 'assamissement inadividu el

Les secteurs d'habitat du nord est sont eux, en assainissement individuel. Aujourd'hui, sur 8450
fovers, seuls G20 sont raccordés au réseau d'assainissement collectif. En 2002, la cormmune &
décidé de rmettre en place un SPANC pour le contrdle de 'assainissement autonome sur les
houvelles constructions.

Le reseau des fosses est dense. Toutefois, cedains semblent de capacité insuffisante au niveau
du chemin de Tucol, aux abords du Cendry, du ruisseau de Brunel et ponctuellement sur le secteur
d'&rhaud. Cette capacite insuffisante entraine des débordements.

Toutefois un recalibrage des fosses est prévu, notarmment sur le secteur du Cendry. || permettra
d'ameliorer I'ecoulement des eaux pluviales.

La commune dispose de 42 bornes incendie sur le total desguelles 4 présentent des anormalies
idebit trop faible) :

* Laborne 8, route de Bessiere au lieu dit Roustillou n® 22,

»  La borne 14, rue de Mondouzy face a limpasse n°4

»  |ahorne 31, rue de Mondouzy face au n® 21.
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»  |Lahorne 28, rae Jean Moulin.
En ce gui concerne les bornes de la rue de Mondouzy, un rerforcerment des réseas AEP est en
cours (remplacement de |a canalisation de B0 mim par une canalisation de 100 mmy et permettra
de régler le probleme de la defense incendie,

Sur les deux autres secteurs, des hornes conformes existert sur la méme canalisation que la
borne deficiente, ce qui laisse supposer un probleme technigque qui peut étre facilement résalu.

La couverure incendie est globalement trés satisfaisante et ne présente pas de probléme majeur a
I'heure actuelle.

La Communaute de Communes des Coteaux de Bellevue est en charge de la gestion des ordures
menageras.

Le ramassage est effectud deux fois par sermaine. La collecte est assurée par le SITROM de
[Union gui rassemble 17 communes. L'eélimination des dechets est assurée par DECOSET
Bessieres. Les ardures menageres sont incinérées.

Le tri sélectifest en place et lesbacs sont releves une fois par semaine.

[l existe 4 points d'apport volontaire pour le werre sur Montheron :
»  Deux sont situés surla place de 'Eglise,
* Lnauniveau de I'ecole,
*  Llnsur le chemin de Saint Loup.

Les déchets verts sont ramasses 15 fois par an par un service communal assure par la SITROM .

Il existe trois déchetteries & proximité de M ontheron
»  L'union & TKm
v Garidech a Tkm
»  Saint Alhan 3 akm
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L'évolution de la population communale s'inscrit dans un contexte local de forte dynamique, avec
une demande importante en terrain a batir ou en locatif. La proximité de Toulouse la rend
attractive.

La commune a le souci d'optimiser ses équipements scolaires (hotamment au niveau des
fluctuations des effectifs) et I'une des réponses gqu'elle peut v apporter et le développement
de 'offre en logements locatifs.

Les activités économigues et sociales sont des atouts pour 'accueil de populations
nouvelles.

La dynamigue economigque de M aontberon est dependante de la proximité du bassin Toulousain.
L*activité agricole est en perte de vitesse, elle doit donc Ere préservée.

Enrevanche, le développement de commerces de proximiteé est peut-&tre a envisager (a3 moyen ou
long terme) dans l'optique d'un accroissement constant de [a populatian.

Les enjeux pour la commune consistent 8 assurer le renouvellement de la population tant
guantitativernent gu'en terme de jeunesse, et de prévoir une augmentation qui soit coheérente par
rapport aux equipements et qui preserve le caractere identitaire du « village ».

A parir du rythme de constructions neuves constaté depuis 1998, et compte tenu du peu de
logements vacants (a rénovation laisse peu de possihilités d'accueil pour des résidences
principales), hypothése la plus cokhérente sermble abouwtir & une moyenne de 20 nouyeaux
logements par an en plus des réhabilitations et permettrait une hausse maitrisée de la population.

Les logements de type individuels ayant une surface de terrain superieure ou egale a 1000 mré
permettent de rester dans le contexte de la demande locale.

10 ans ¥ 1000 mex 20 logements= 200 000 m2 soit 20 ha.

I est égalerment impodant de favoriser le locatif, qui sert hien sowvent de tremplin pour
laccession a la propriete et les opérations d’ensemble introduisant une mixité de Phahitat.

LIn des ohjectifs d'ameénagement est de préserver les investissements communaux en limitant
I'talement urbain  le mitage.

Les espaces réeserves au developpement de 'urbanisation dofvent se limiter aux zones
eguip ées ol proches des égquipements.

La protection et la mise en waleur du patrimoine bati passent par Pintégration des nouvelles
constnuctions.
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La richesse du patrimoine naturel et culturel doit &tre proteégée et mise envaleur afin de conserver
I'attractivité du territoire.

Le developpement de cette activite d'accueil peut &tre un moyen de diversification qui permettrait
Iz maintien de I activité agricole.

Zette perspective impose |3 protection des espaces identitaires de |a commune et une volonte
de valarizer e territoire.

Le nombre d'équipements publics est satisfaisant pour une commune comime Montheron.
Toutefois, il est nécessaire de conforter 'existant.

Cecipasse par un maintien d'une population active et consommatrice.

En revanche, 1a création ou le remaniement o’ espaces publics communs est 3 envisager sur
le centre hourg et les secteurs de constructions nouvelles.
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Le Plan Local d'lUrbanisme g'appliqgue sur 'ensemble du territoire de la commune de Montheron.

Le plan de zonage délimite les effets juridigues du PLU sur le terrain: il divise le territoire
cormmunal en différentes zones selon 'affectation actuelle, 'aptitude et |'utilisation future du sol.

I existe gquatre grands types de zones: les zones urbaines, a urbaniser, naturelles et
agricoles.

Le plan indique aussi les emplacements réservés pour les projets d'éguipements, de woies ou
d'ouvrages publics.

Le reglement a eté étahli selon les adicles L. et R.123 du Code de 'Urbanisme. || détermine la
vocation de chague zone, fike la nature des utilisations et occopations du sol, en précise les
conditions et les regles dimplantation, définissant ainsi les droits attachés a chague parcelle.

Les difféerents aricles du rédlement du Plan Local d'Urhanisme se substituent aux Régles
Geénérales d'Urbanisme, a I'exception de celles visées a 'adicle R.111-1 du Code de I'Urbanisme
cesregles sont rappelées a l'aticle 2 des dispositions Générales du réglerment.

Les regles définies dans le PLU ne peuvent faire lobjet d'aucune dérogation, sauf pour des
adaptations mineures indispensables, comme le rappelle laicle 4 des dispositions genérales du
reglement.

Les prescriptions des servitudes d'Utilité Publigue demeorent indépendartes des dispositions
propres ad Plan Local d'Urbanisime.

Sont classés en zone umhaine, Jes sectewrs dda whanisés et fes seclewrs oun fes
aiglpanents publics existants o en cowrs de réafisation ont une capacité sufisante pour
dessenir fes constuctions aimplanter. Art R, 123-5 du nowvean code de 'urbanisime.

Ce sont des zones de développernent inunédiat de I'nrbanisation.

Les régles d'occupation des sols autorisent, sur cette zone, toute construction, installation ou mode
d'occupation du sal justifies en milieu urbain.

Les constructions nouvelles doivent avoir une gualité architecturale adaptée et respecter certaines
prescriptions quant a leur aspect exteriedr.

Les extensions sont formeées par des zones d'habitation de faible densité avec une predominance
de tizsu pavillonnaire discontinu.

Le raccorderment au réseau d'assainisserment doit, dans 1a mesure du possible, &tre assuré,

[ as Fones a uyrbaniser sont dites ALl Peyvent étre classés an zope a wrhaniser Jas sectelrs
a caractére naturel de Ia conmmune destinags 3 étre ouverts a i'urbanisation.

Lorsgue les voies publigues et les réseaux d'eau, délectricité et, le cas échéant, d'assainisserment
existant @ la péripherie immediate d'une zone ALl ont une capacite suffisante pour desservir les
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constructions & implanter dans l'ensemble de cette zone, le projet dameénagement et de
dév eloppement durable et le réglement définissent les conditions d'aménagement et d'eguiperment
de la zone. Les constructions v sont autorisées soit lors de la réalisation d'une operation
d'amenagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de |3 réalisation des eguipements internes a
la zone prévus par le projet d'aménagement et de développement durable et le réglement. Ard.
F.123-6 du nouveau code de l'urbanisme.

Ce sont des zones non equipées mais destinées a 'urbanisation future, & vocation principale
d'habitation (ALL, dactivités (AL ou de loisirs AUL)Y et dont les principes d'aménagement sont
déja definis.

L'urhanisation ne peut se faire gu'en respectant les principes cohérents d'aménagement de ces
zohes inclus au présent dossier de PLU dans le Projet d'Ameénagerment et de Développement
Durable (P.A.D.D) et dans le reglement.

Les constructions ne peuvent &tre autorisées gue si elles respectent ces principes préalablement
définis ; ces derniers, font 'objet d'un schéma annexé au plan de zonage. Les redlements de ces
zones deéterminent les conditions d'otilisation du sol et les modalités dimplantation des
constructions.

Les zones agricoles dites zones A. Sont classées en zones Agricoles les secteurs de la
Ccommune équipés ou non a protéger en raison du potentiel agronomigue, biologigque ou
economigue des terres agricoles. Art. R. 123-7 du nouveau code de I'urhanisme.

Ce sont les zones gui regroupent l'ensemble des espaces productifs nécessaires au
fonctionnement des activités agricoles.

Elles sont protégées pour assurer aw exploitants la sauvegarde de leurs terres, tant pour leur
activité actuelle gue pour 'avenir.

Seules, les constructions liées a 'exploitation du sol (hatiments d'exploitation et maisons familiales
des exploitants) peuvent s'implanter dans ces zones.

La réhahilitation de batiments existarts est possible si leur reconversion est compatible avec
lactivité agricole de ceszones.

fes zones nabwelles et forestiéres sont dites N Sont classés en zones naturdles et
forestiores Jes sectenrs de fa conunune, égquipé oy non, a proléger en raison soit de fa
ralité des sites, des milfarx naturels, des paysages el de lenr intérét, notanunent d'un
point de vue esthéligne, historigue ol écologigue, soit de Nexistence dune exploitation
forestiore, soit de Jfenr caractére d'espace nabwel Art R, 123-8 du nowvean code de
rurbanisme.

Ce sont des zones, d'une part, de protection des richesses naturelles (sites, paysages pittoresgues
ou equilibre écologigue), d'autre part, de prévertion contre des risgques naturels ou arificiels
finondations, éboulements, nuisances. ).

Aucune construction ne peat étre autorisee, a I'exception des servitudes d'habitations existantes,
des constructions destinées aux services public s, ou aux loisirs pour certaing secteurs.

La réglemerntation est sevére pour affirmer la volonté de protection et de prévention. Cependant, la
rehabiltation du patrirmoine bati existant est permise.
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lls sont destineés a la reéalisation ou l'aménagement d'éguipements ou de voies prévus par la
commune, le departement au ['Etat (voiries, equipements publics, ouvrages puhlics. ).

Ces emplacements ne peuvent pas étre affectés & une autre opération gue celle prévoe
initialement.

Le proprietaire d'un terrain touche par un emplacement reserve peut mettre la Collectivite en
dermeure de 'acguérir dans un délai d'un an (aticle 1123 du Code de 'Urbanisme).

Certains espaces boisés bénéficient d'une protection de classerment (E.B.CY au titre de l'adicle
L.130-1 du Code de I'Urbanisme, ol les défrichements sont interdits. Cependant, I'exploitation de
ces bois (coupes et abattages d'arbres suivis de regénération ou de replantation) est possible.
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| -INCIDENCE DU P.L.U. SUR L’'ENYIRONNEMENT
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J - ANNEXES

1. CARTE DE SYNTHESE DU POS (presentee en reunion

CARTE DE SYNTHESE DES RESEAUXet des contraintes a
I'urbanisation (presentee en reunion

CARTE DEs voies, des équipements, du stationnement, des
commerces et des services.
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